Bestaande regels
onteigening beter

Menzo Kwint

et ipvoering van de
nieuwe grondexploita-
tiewet {Grex)zijn helaas
de bestaande mogelijlc
Iieden voor onteigeningsprocedu-
res vergefen. Onteigening is het
‘ultimum remediam’ voor een ge-
meente om grondeigenaren te
dwingen mee te doen aan de door
de gemeente gewenste ontwikke-
lingen, de zogenaamde ‘voorge-
stane wijze van planuitvoering’.

In een onteigeningsprocedure
kan een grondeigenaar, afhanke-
lijk van zijn grondpositie, een be-
roep doen op het zelfrealisaticbe-
ginsel. Maar dit zelfrealisatiebe-
ginsel wordt begrensd door de be-
reidheid om te willen voldoen aan
de locatie-eisen (bijvoorbeeld mi-
nimale aantallen sociale wonin-
gen). Deze eisen kunnen onder-
deel vormen van de voorgestane
wijze van planuitvoering.

In de praktijk bedraagt het aan-
tal onteigeningsprocedures waar
het zelfrealisatierecht serieus een
rol speelt geen vijf per jaar. In de
meeste gevallen toont de grondei-
genaar zich bereid, mede vanwege

het kostenverhaal, om een exploi-
tatieovereenkomst te sluiten. In
veruit de meeste gevallen is over-
eenstemming  bereikt  tussen
grondeigenaren en de Jokale over-
heid, bijvoorbeeld middels zoge-
naamde inlevermodelen of ex-
ploitatieovercenkomsten.

Er kan dus niet gesteld worden
datin de afgelopen vijfiien jaar ge-
meenten geen grip hebben gehad
op locatie-eisen of kostenverhaal
{VanderKrabbenenVan Dinteren
in FD 3 januari}. Integendeel zelfs.
Daarenboven biedt een onteige-
ningsprocedure het voordeel van
snelheid. Het niet snelwillen bou-
wen kan grond geven voor onteige-
ning. De Grex beoogt een formele
regeling te geven voor het kosten-
verhaal op zelfrealisatoren en de
verplichtingvanlocatie-eisen. Met
de Grex moet maar gewacht wor-
den op de aanvraag bouwvergun-
ning. De indiening daarvan blijft

-vrijwillig. Met een aanpassing van

de Onteigeningswet had gemak-
kelijker hetzelfde bereikt kunnen
worden als met de Grex.
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